DEPARTEMENT OMGEVING LIMBURG HENDRIK VAN VELDEKEGEBOUW

VERKAVELINGSVERGUNNING VOLGENS DE BIJZONDERE PROCEDURE

5.00/7101/217.1
De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar heeft de aanvraag ingediend door het gemeentebestuur van
DIEPENBEEK met als adres Dorpsstraat 14 te 3590 DIEPENBEEK ontvangen op 30/1/2007

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als ligging Binnenveldstraat te 3590 DIEPENBEEK en met als
kadastrale Diepenbeek: 3* afd., sectie G, nummer(s): 355C

Het betreft een aanvraag tot verkavelen van grond.

Deze aanvraag werd onderzocht. rekening houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het
bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

De aanvraag is ontvankelijk bevonden op basis van artikel 47.1. van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening:

De dossiergegevens van de ingediende aanvraag laten een onderzoek ten gronde toe, gelet op de
dossiersamenstelling van deze aanvraag:

De gemeenteraad van DIEPENBEEK besioot in vergadering van 19/03/2018 tot goedkeuring van het rogilijnplan.

De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar motiveert zijn/haar standpunt als volgt:

De aanvraag is volgens het gewestplan HASSELT - GENK {KB 03/04/1979) gelegen in een woonuitbreidingsgebied.
In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 511 van het koninklijk besiuit van 28
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen.
Deze voorschriften luiden als volgt:

Woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend besternd voor groepswoningbouw zolang de bevoegde overheid over
de ordening van het gebied niet heelt beslist, en zolang volgens het geval ofwel die overheid geen besiuit tot
vastiegging van de uitgaven voor de voorzieningen heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met
waarborgen omklede verbintenis is aangegaan door de promotor.

De aanvraag is volgens het gewestplan HASSELT - GENK (KB 03/04/1979) gelegen in een woongebied.

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 51.0. van het koninklijk besluit van 28
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen.
Deze voorschriften luiden als volgt:

Woongebieden zjin bestemd voor wonen, alsmede voor handel dienstverfening, ambacht en kleinbedrijf voor
Zover deze taken van bedriff om redenen van goede ruimteljjke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied
moeten worden algezonderd, voor groene ruimten, voor Ssociaal-culturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en
inrichtingen mogen echter maar worden loegestaan voor Zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke
omgeving
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De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg/gemeentelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan, noch binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen
verkaveling.

De aanvraag is gelegen binnen het gebied van het gewestelifk ruimtelijk uitvderingsplan ‘Afbakening
regionaalstedelijk gebied Hasselt-Genk’, goedgekeurd door de viaamse Regering op 20 juni 2014,
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De aanvraag is principieel in overeenstemming met de geldende voorschriften.

QORSCHRIFTEN D OLGEN UIT VERORDENINGEN

De volgende verordeningen zijn van toepassing:

Het besluit van de Viaamse regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.

ANDERE ZONERINGSGEGEVENS
De gemeenteraad van DIEPENBEEK besloot in vergadering van 19/03/2018 tot goedkeuring van het rooilijnplan.

EXTERNE ADVIEZEN
INFRAX heeft op 15/01/2018 een voorwaardelijk gunstig advies uitgebracht De gestelde voorwaarden dienen
gevolgd te worden.

De Watergroep heeft op 15/01/2018 een voorwaardelijk gunstig advies uitgebracht. De gestelde voorwaarden
dienen gevolgd te woren.

PROXIMUS heeft op 10/01/2018 een gunstig advies uitgebracht.

HET OPENBAAR ONDERZOEK

In toepassing van de Vlaamse codex Ruimtelijke Ordening en het besluit van de Viaamse regering van 5 mei
2000, en latere wijzigingen, betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige
vergunning en verkavelingaanvragen, is de aanvraag onderworpen aan een openbaar onderzoek.

De aanvraag is verzonden naar de gemeente DIEPENBEEK voor de organisatie van het openbaar onderzoek. Het
vond plaats van 09/01/2018 tot 07/02/2018. Er werden geen bezwaren ingediend.

BESCHRIIVING VAN DE OMGEVING EN DE AANVRAAG
De voorgestelde verkaveling voorziet 2 bouwkavels voor halfopen {loten 1 en 4} en 2 voor gesloten bebouwing
lloten 2 en 3} langs een uitgeruste weg. De aanvraag betreft fase 3A1 die gelijktijdig met fase 3A2 werd ingediend.

De projectzone is gesitueerd ten westen van het centrum van DIEPENBEEK. De percelen hebben een opperviakte
van respectievelijk 386,82m2, 279,32m2, 301,58m2 en 54515m2 en zijn gelegen langs de Binnenveldstraat. Het
terrein is onbebouwd en momenteel in gebruik als grasland, De omringende bebouwing bestaat voornamelijk uit
open, halfopen of gesloten ééngezinswoningen met 1 of 2 bouwlagen en met platte of hellende daken.

YATERTOETS

Het voorliggende project heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een overstromingsgevoelig gebied,
zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is. Enkel zal bij de
oprichting van de woningen door de toename van de verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in
de bodem plaatselijk beperkt worden, Bij de aflevering van de omgevingsvergunningen dient er op toegezien
moeten worden dat dit dient gecompenseerd te worden door de plaatsing van een hemelwaterput en/of
infiltratie- en/of buffervoorziening, overeenkomstig de normen vastgelegd in de geldende gewestalijke
stedenbouwkundige verordening.
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MILIEUEFFECTENBEQORDELING

Het ontwerp komt niet voor op de lijst gevoegd als bijlage | en 1l van het Project-m.e.r-besluit, maar wel op de
lijst gevoegd als bijlage Wl bij het project-m.er-besluit van 10/12/2004 {gewijzigd via besluit van 01/03/203)
onder rubriek 10 Infrastructuurprojecten b) Stadsontwikkelingsprojecten en e} aanleg van wegen. Er werd
bijgevolg een project MER screeningsnota bij het dossier gevoegd.

In de merscreeningsnota werden de verschillende deelaspecten beoordeeld op hun milieueffecten:

INZAKE EMISSIES

- Luchtverontreinigin
Door de realisatie van het project kan rederlijkerwijze verwacht worden dat er enkel emissies ten
gevolge van gebouwenverwarming en verkeer van en naar het project zulien ontstaan. Het betreft hier
evenwel de gekende componenten CO2, CO, NOx, 502, fijn stof, VOS...
Het aantal motorvoertuigbewegingen per dag is verwaarloosbaar, en de luchtkwaliteit is vrij goed. Er zal
geen modellering uitgevoerd worden en er kan geconcludeerd worden dat de effecten voor wat
luchtemissies niet aanzienlijk zijn,

Aangezien het project geen industriéle bestemmingen vooropstelt, doen zich geen industriéle
luchtemissies voor. Er kan rederlijkerwijze worden aangenomen dat de emissies ten gevolge van
gebouwenverwarming geen aanzienlijke impact met zich meebrengen,

Er worden geen activiteiten gepland die geuremissies met zich meebrengen. Ten aanzien van de
discipline lucht worden er geen significante effecten verwacht.

Er wordt enkel huishoudelijk afvalwater verwacht en geen industrieel afvalwater aangezien het een
residentieel project is. De woningen kunnen aansluiten op de bestaande riolering en gezien de beperkte
omvang van het project worden geen significante effecten verwacht inzake afvalwaterlozingen. Op
termijn zal de Binnenveldstraat heraangelegd worden en voorzien van een gescheiden rioleringsstelstel,

- Verontreiniging
Tijdens bouwwerken kunnen er calamiteiten ontstaan door problemen met machines op de werf.
Bestaande regelgeving zal gerespecteerd worden. Dit zal niet tot aanzienlijke effecten leiden.
Volgens de gegevens van OVAM {toestand 13/09/2016! gebeurden er geen bodemonderzoeken in of in de
directe omgeving van het projectgebied.

Tijdens de aanlegfase kan er geluidshinder optreden bij de aanvoer van materialen en bij de
bouwwerken. Deze hinder is tijdelijk van aard en wordt inherent aan de bouwfase verondersteld. ER
wordt zoveel als mogelijk trillingsvrije uitvoeringstechnieken toegepast.

E EN OP EE

-  Effecten op overstromingsregime

Er bevindt zich geen waterloop in de directe omgeving van het project Het projectgebied of directe
ompgeving is niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied volgens de watertoetskaart. Er worden
geen significante effect verwacht.

-  Effecten op afvoer van hemelwater
Er worden enkel verhardingen verwacht ifv. de bouw van de nieuwe woningen. Bij de
vergunningsaanvraag voor de woningen dient voldaan te worden aan de gewestelijke verordening
hemelwater (verplichte plaatsing regenwaterput ..) Er is voldoende ruimte om het water te plaatse te
houden.
Er worden geen aanzienlijke effecten verwacht.
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Effecten van bronbemaling

Er zal mogelijks bemaald moeten worden voor de aanleg van eventuele kelderverdiepingen. Hierdoor zal
de grondwaterhuishouding tijdelijk gewijzigd worden. Gezien het feit dat deze eventuele bemaling
beperkt zal zijn en tijdelijk van aard, wordt verondersteld dat dit geen aanzienlijke effecten met zich mee
zal brengen. Grootschalige kelderconstructies worden niet gerealiseerd, gezien het gaat om
eengezinswoningen.

omwonenden,

De verkaveling wordt ontsloten via de Binnenveldstraat. De bijkomende verkeersbewegingen ten gevolge
van de oprichting van 4 woningen zijn verwaarloosbaar. Gezien de aard van het project en de beperkte
toename van de verkeersbewegingen, worden er geen significante effecten verwacht ten aanzien van de
mobiliteit.

Effecten_ op ezondheid door de emi of an r 5

Er zijn kwetsbare functies aanwezig in de omgeving van het gebied (woongebieden). Gezien de aard van
het project nl. een woonontwikkelingsproject, worden er geen negatieve effecten verwacht op deze
functies.

Grenzend aan de pro;ectzone is een beschermd dorpsgezncht en een beschermd monument gelegen,
zijnde ‘Langgestrekte hoeve - Jeugdstraat 25 Op ca. 60m is ‘Oorspronkelijke hoeve' aangeduid als
bouwkundig erfgoed.

Gezien deze erfgoedwaarden zich buiten de eigenlijke projectzone bevinden, worden geen rechtstreekse
effecten op deze erfgoedwaarden verwacht. Anderzijds kan de contextwaarde en het erfgoed aangetast
worden door het projectvoornemen. Gezien de omgeving van de projectzone ook reeds verkaveld is,
worden geen aanzienlijke effecten verwacht ten aanzien van de besproken erfgoedwaarden.

De Centrale Archeologische Inventaris is een inventaris van tot nog toe gekende archeologische
vindplaatsen. Vanwege het specifieke karakter van het archeclogisch erfgoed dat voor ons verborgen zit
in de ondergrond, is het onmogelijk om op basis van de Centrale Archeologische Inventaris uitspraken te
doen over de aan- of afwezigheid van archeologische sporen. De aan- of afwezigheid van archologische
sporen dient met verder onderzoek vastgesteld te worden,

Er  zijn geen beschermde archeologische sites gelegen in of nabij het projectgebied, noch
geinventariseerde archeologische zones. Uit de CAl blijkt eveneens dat er geen vindplaatsen zijn in en
nabij het projectgebied. De ondergrond binnen het projectgebied dient beschouwd te worden als
bodemarchief, waar voorzichtig mee moet omgesprongen worden ifv. de potentieel archeclogische
waarden. Het aantreffen van archeologische sporen op de site kan niet geheel uvitgesloten worden. Er
dient bij de realisatie van het bouwproject rekening gehouden te worden met de regelgeving inzake
archeologie, met 0.a. de meldingsplicht van archeologische vondsten.

Onroerend Erfgoed heeft de archeologienota met referentienummer

https://id erfgoed.net/archeologie/archeologienotas /5255 bekrachtigd op 1/12/2017.

®)

Effecten op voor de n: ,
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De projectzone is niet gelegen in een Speciale Beschermingszone.  Volgens de biclogische
waarderingskaart is het projctgebied hoofdzakelijk gelegen in een biologisch minder waardevol gebied.
Er worden geen significante effecten verwacht.
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INZAKE CUMULATIEVE EFFECTEN
Aansluitend wordt er een verkaveling van 4 wooneenheden ontwikkeld. Op termijn zal het binnengebied tussen
Binnenveldstraat en Jeugdstraat tevens ontwikkeld worden. In totaal komt dit neer op 37 bijkomende woningen
binnen deze omgeving. Gezien het kleinschalig karakter van de bijkomende ontwikkelingen, wordt er geen
aanzienlijke effecten verwacht

Bijgevolg kan geoordeeld worden dat het voorgenomen project geen aanzienlijke milieueffecten zal veroorzaken
en geen significante negatieve invioed zal hebben op het milieu. Er dient bijgevolg geen milieueffectenrapport
opgemaakt te worden.

ARCHEOLOGIENOTA
Het decreet betreffende het onroerend erfgoed van 12/07/2013 bepaalt dat een bekrachtigde archeologienota
dient gevoegd te worden bij stedenbouwkundige vergunningsaanvragen

Artikel 54.1

Een bekrachtigde archeologienota zoals vermeld in artikel 548 wordt bif de aanvraag van een

stedenbouwkundige vergunning met ingreep in de bodem toegevoegd in volgende situaties:

1° aanvragen met betrekking tot percelen die gelegen zijn in een voorlopig of definitief beschermde
archeologische site'

2° aanvragen waarbjf de totale opperviakte van de ingreep in de bodem 100 i of meer beslaat en de totale
opperviakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 300 m* of meer bedraagt en
waarbif de betrokken percelen geheel of gedeelteljjk gelegen zijn in archeologische Zones, opgenomen in de
vastgestelde inventaris van archeologische zones;

3° aanvragen waarbij de totale opperviakte van de ingreep in de bodem 1000 m? of meer besiaat en de totale
opperviakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 3000 m? of meer bedraagt en
waarbif de percelen volledig gelegen ziin buiten archeologische zones, opgenomen in de vastgestelde
inventaris van archeologische zones.

Voor de toepassing van het eerste lid 2° en 3% op terreinen zonder kadastraal nummer geldt de totale

opperviakte van de hele werf van het te vergunnen werk

De aanvrager van een stedenbouwkundige vergunning wordt van die verplichting vrijgesteld :

1° indfen de aanvraag betrekking heeft op een gebied waar geen archeologisch erfgoed te verwachten valt, zoals
vastgesteld door de Wiaamse Regering

2° indien de aanvraag betrekking heeft op werkzaamheden binnen het gabarit van bestaande lijninfrastructuur
en haar aanhorigheden;

3° indien de aanvrager een natuurlifke persoon of privaatrechteljjke rechtspersoon is, de totale opperviakte van
de ingreep in de bodem minder dan 5000 m? beslaat, en de betrokken percelen volledig gelegen zijn buiten
woongebied of recreatiegebied en buiten archeologische zones opgenomen in de vastgestelde inventaris van
archeologische zones en buiten beschermde archeofogische sites,

De Viaamse Regering kan de nadere regels voor deze vrijstellingen bepalen.

Voor de toepassing van het derde lid, 35 op terreinen Zonder kadastraal nummer geldt de totale opperviakte van
de hele werf van het te vergunnen werk.

De aanvrager van een stedenbouwkundige vergunning met ingreep in de bodern kan een archeologienota
indienen die in het kader van een vorige vergunningsaanvraag is bekrachtigd, als de stedenbouwkundige
vergunning betrekking heeft op hetzelfde perceel of dezelfde percelen en als de ingreep in de bodem van de te
vergunnen werken overeenkomt met de ingreep in de bodem van de werken omschreven in de bekrachtigde
archeologienota.

Artikel 544

De veriener van de stedenbouwkundige vergunning of verkavefingsvergunning neemt, behoudens in de gevallen
omschreven in artike! 541 derde lid, en artikel 54.2, derde fid, het naleven van de bekrachtigde archeologienota
en van dit decreet op als voorwaarde in de vergunning De werken in de bekrachtigde archeologienota
overeenkomstig artikel 548 en in de bekrachtigde nota oversenkomstig artikel 54.16 worden geacht te zijn
vergund,
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Onroerend Erfgoed heeft de archeologienota met referentienummer

https://id erfgoed.net/archeologie/archeologienotas /5255 bekrachtigd op 1/12/2017.

BECORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIKE ORDENING

Deze beoordeling — als uitvoering van art. 114 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening gericht op een
duurzame ruimtelijke ontwikkeling en met oog voor de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het leefmiliey
en de culturele, economische, esthetische en sociale gevoigen - houdt rekening met de volgende criteria als
uvitvoering van art 4.3.1. van de codex.

Het project is grotendeels gelegen in woonuitbreidingsgebied. Overeenkomstig de bepalingen van artikel 5.6.6. §2
van de V.CRO. kan in een woonuitbreidingsgebied een verkavelingsvergunning worden afgeleverd indien de
aanvrager beschikt over een principieel akkoord van de deputatie. In het besiuit van de deputatie van
18/03/2009 werd het gebied ‘Binnenveld’ aangeduid om in aanmerking te komen tot ontwikkeling als
voorafname op het goedgekeurde GRS en het afbakeningsproces van de het regionaalstedelijk gebied Hasselt-
Genk. De aanvraag is bijgevolg in overeenstemming met de geldende bestemming.

De voorgestelde bouwvorm komt overeen met de bouwtypologieén die momenteel reeds in de omgeving
aanwezig zijn en die voornamelijk uit bouwvolumes van max, 2 lagen hoog bestaan en diverse dakvormen
omvatten. De toekomstige bebouwing zal bijgevolg aansluiten op de omringende bebouwing en op de
aanpalende verkaveling 5.00/71011/218.1 die gelijktijdig met de huidige verkaveling werd ingediend. De percelen
zijn voldoende ruim en de bijgevoegde verkavelingsvoorschriften bieden voldoende garanties voor de realisatie
van kwalitatieve woningen. De verkaveling heeft geen invioed op de bestaande verkeersveiligheid en mobiliteit,
integreert zich in de omgeving en het bestaande straatbeeld wordt niet aangetast. Het ontwerp voldoet aan de
vigerende normen en de algemene stedenbouwkundige voorschriften. De stedenbouwkundige voorschriften,
opgesteld door de ontwerper, dienen gevolgd te worden.

Bij de openbaarmaking werden er geen bezwaarschriften ingediend. Alle adviesinstanties verleenden een
{voorwaardelijk) gunstig advies, De gestelde voorwaarden dienen gevolgd te worden,

ALGEMENE CONCLUSIE

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming kan gebracht worden mits het opleggen
van de nodige voorwaarden met de wettelijke bepalingen inzake ruimtelijke ordening alsook dat het
voorgestelde ontwerp bestaanbaar is met de goede plaatselijke ordening en met zijn onmiddellijke omgeving.
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BIIGEVOLG WORDT OP 0 3 ME' m‘BIOLGENDE BESLIST:

De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar geeft de verkavelingvergunning af aan de aanvrager voor de
loten 1tot en met 4, die ertoe verplicht is de volgende voorwaarden na te leven:

- De stedenbouwkundige voorschriften gevoegd bij de aanvraag, dienen gevolgd te worden,
- De voorwaarden, opgelegd door INFRAX, dienen gevolgd te worden (zie advies).
- De voorwaarden, opgelegd door De Watergroep, dienen gevolgd te worden (zie advies).

Deze vergunning stelt de aanvrager, niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergunningen
of machtigingen, nodig als vitvoering van andere regelgevingen.

De houder van deze verkavelingsvergunning brengt de gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar onverwijid op
de hoogte van de start der werken ter uitvoering van de hoger vermelde voorwaarden,

Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan;

1 INFRAX,
2. De Watergroep,
3. PROXIMUS.

Te Hasselt, 0 3 MEI ZMB

dacile S

De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar,

Rosita Vanbergen
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Belangrijke bepalingen van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Geldigheidsduur van de verkavelingsvergunning

Art. 464, §1. Een verkavelingsvergunning, waarbij geen nieuwe wegen worden aangelegd, of het tracé van bestaande
gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege wanneer:

* binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan
tot registratie van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten
aanzien van ten minste &én derde van de kavels;

2° binnen een termljn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is
overgegaan tot dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:

* wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat slechts één
kavel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;

£ komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met
verkoop gelijkgesteld.

§2. Een verkavelingsvergunning waarbij nieuwe wegen worden aangelegd, of waarbij het tracé van bestaande
gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:

* binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet Is overgegaan
tot de oplevering van de onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen betreffende de uitvoering
van deze fasten op de wijze, vermeld in arttkel 4.2.20, §;

2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot registratie
van de in §1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste één derde van de kavels:
3° binnen een termijn van vijfiien jaar na de afgifte van de vergunning In laatste aanleg niet is overgegaan tot

registratie van de in §1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de kavals.

Voor de taepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met
verkoop gelijkgesteld.

§3. Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan een sociale last. vermeld in artikel 4.1.36 van het decreet van 27
maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale last uitgeveerd wordt in
natura en de werken niet zijn voltoold binnen de vijfjarentermijn, vermeld in artikel 4.1.20, §1, eerste lid, 2° van voormeld
decreet.

§4. Indien de verkavelingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het verkavelingsproject.
worden de termijnen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de
termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase,

§5. Het verval, vermeld in §1 en §2, 2° en 3°, en §3, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte, verhuurde of
aan een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§6. Onverminderd $§5. kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de
verkavelingsvergunning beroepen, indien zij kunnen aantonen dat de overheid, na het verval, en ten aanzien van &&n of meer
van hun kavels binnen de verkaveling, wijzigingen aan de verkavelingsvergunning heeft toegestaan, of stedenbouwkundige of
bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze door de hogere overheid of de rechter
niet onrechtmatig werden bevonden.

§7. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege.
Openbaarheid van de vergunning

Art. 4726. §4. Ten aanzien van ontvankelijke vergunningsaanvragen wordt verder gehandeld overeenkomstig de
hiernavolgende regelen:

1° (.}

6° een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode
van dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de

?(("‘ \ Vlaanderen

\ h
| Is omgeving pagina B van 10



gemeente onmiddellijk op de hoogte van de startdatum van de aanplakking. De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde
waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan door de aanvrager binnen een termijn van tien dagen te rekenen vanaf
de datum van de ontvangst van een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing tot verlening van de vergunning. De Vlaamse
Regering kan, zowel naar de inhoud als naar de vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen;
7° de gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel
47.21, §2, een gewaarmerkt afschrift van het attest van aanplakking af.

Van een vergunning, afgegeven binnen de bijzondere procedure, mag gebrulk worden gemaakt vanaf de zesendertigste dag
na de dag van aanplakking. Deze bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2.

§5. De Vlaamse Regering kan nadere formele en procedurele regelen bepalen voor de toepassing van dit artikel.
Verkavelingsvergunningsplicht

Artikel 4216. §1. Een kavel uit een vergunde verkaveling of verkavelingsfase kan enkel verkocht worden, verhuurd worden voor
méér dan negen jaar, of bezwaard worden met een recht van erfpacht of opstal, nadat de verkavelingsakte door de
instrumenterende ambtenaar is verleden.

De verkavelingsakte is evenwel niet vereist voor de overdracht en de indeplaatsstelling, vermeld In artikel 4121 en 41.22 van het
decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid, in zoverre alle geldende voorwaarden daartoe zijn vervuld.

§2. De verkavelingsakte wardt eerst verieden na overlegging van een attest van het college van burgemeester en schepenen,
waaruit blijkt dat. voor de volledige verkaveling of voor de betrokken verkavelingsfase, het geheel van de lasten uitgevoerd is of
gewaarborgd is door,

® de storting van een afdoende financiéle waarborg:

2» een door een bankinstelling op onherroepelijke wijze verleende afdoende financiéle waarborg.

Het attest, vermeld In het eerste lid, kan worden afgeleverd indien de vergunninghouder deels zelf de lasten heeft vitgevoerd, deels
de nodige waarborgen heeft gegeven,

Artikel 4217. §. Een verkavelingsvergunning geldt als stedenbouwkundige vergunning voor wat betreft alle in de
verkavelingsvergunning opgenomen handelingen die de verkaveling bouwrijp maken, zoals in het bijzonder:

® de aanleg van nieuwe verkeerswegen, of de tracéwijziging, verbreding of opheffing daarvan;
ra het wijzigen van het reliéf van de bodem;

3° het ontbossen, onverminderd artikel 4.219, §2, en artikel 4.3, §4;

40 het afbreken van constructies.

Het eerste lid geldt voor zover de aanvraag voor de verkavelingsvergunning ook voor wat betreft de handelingen die het
voorwerp uitmaken van de stedenbouwkundige vergunningsplicht voldoet aan de vereisten inzake ontvankelijkheid en
volledigheid.

De gelijkstelling met een stedenbouwkundige vergunning geldt niet voor inrichtingen die onderworpen zijn aan de
milieuvergunningsplicht of de meldingsplicht, vermeld in het decreet van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning.

Beroepsmogelijkheden
Art. 481 Er wordt een Raad voor Vergunningsbetwistingen opgericht, hierna de Raad te noemen.
De Vlaamse Regering bepaalt de zetel van de Raad,

Art. 482. De Raad doet als administratief rechtscollege, bij wijze van arresten, vitspraak over de beroepen die worden
ingesteld tot vernietiging van:

1° vergunningsbeslissingen, zijnde uitdrukkelijke of stilzwijgende bestuurlijke beslissingen, genomen in laatste administratieve
aanleg, betreffende het afgeven of weigeren van een vergunning;

2° valideringsbeslissingen, zijnde bestuurlijke beslissingen houdende de validering of de weigering tot validering van een as-
buiitattest;

3° registratiebeslissingen, zijnde bestuurlijke beslissingen waarbij een constructie als “vergund geacht” wordt opgenomen In
het vergunningenregister of waarbij een dergelijke opname geweigerd wordt.

De Raad vernietigt de bestreden vergunnings-, validerings- of registratiebeslissing wanneer die beslissing onregelmatig is. Een
beslissing is onregelmatig wanneer zij in strijd is met regelgeving, stedenbouwkundige voorschriften of beginselen van
behoorlijk bestuur.
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Als de Raad een beslissing vernietigt. kan hij het bestuur dat de vernietigde beslissing nam, bevelen om een nieuwe beslissing
te nemen binnen de termijn die hij bepaalt. De Raad kan daarbij;

1° welbepaalde onregelmatige motieven of kennelijk onredelijke motieven aanwijzen die bij de totstandkoming van de nieuwe
beslissing niet kunnen worden betrokken;

2° specifieke rechtsregelen of rechtsbeginselen aanwijzen die bij de totstandkoming van de nieuwe beslissing moeten worden
betrokken;

3° de procedurele handelingen omschrijven die voorafgaand aan de nieuwe beslissing moeten worden gesteld.

Art. 48.11. §1. De beroepen bij de Raad kunnen door de volgende belanghebbenden worden ingesteld:

1 de aanvrager van de vergunning of van het as-builtattest, respectieveljk de persoon die beschikt over zakelijke of
persoonlijke rechten ten aanzien van een constructie die het voorwerp vitmaakt van een registratiebeslissing, of die deze
constructie feitelijk gebruikt;

2° de bij het dossier betrokken vergunningverlenende bestuursorganen;

3° elke natuuriijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan ondervinden als
gevolg van de vergunnings-, validerings- of registratiebeslissing;

4° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de vergunnings-,
validerings- of registratiebeslissing zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve
werking overeenkomstig de statuten;

5° de leidend ambtenaar van het departement of, bij afwezigheid, diens gemachtigde voor vergunningen die afgegeven zijn
binnen de reguliere procedure, behalve in de gevallen, vermeld in artikel 4719, §1, derde lid;

6° de leidend ambtenaar of, bij afwezigheid, diens gemachtigde van het departement of agentschap waartoe de adviserende
instantie behoort, aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, respectievelijk artikel 4.7.26, §4, 2°, op voorwaarde dat die
instantie tijdig advies heeft verstrekt of ten onrechte niet om advies werd verzocht,

De belanghebbende aan wie kan worden verwaten dat hij een voor hem nadelige vergunningsbeslissing niet heeft bestreden
door midde! van het daartoe openstaande georganiseerd administratief beroep bij de deputatie, wordt geacht te hebben
verzaakt aan z{jn recht om zich tot de Raad te wenden,

§2. De beroepen worden ingesteld binnen een vervaltermijn van vijfenveertig dagen, dle ingaat als volgt:
1° wat betreft vergunningsbeslissingen:

al hetzij de dag na de betekening, wanneer een dergelijke betekening vereist is;

b) hetzij de dag na de startdatum van de aanplakking, in alle andere gevallen;

2° wat betreft valideringsbeslissingen:

al hetzij de dag na de betekening, wanneer een dergelijke betekening veraist is;

b) hetzij de dag na de opname in het vergunningenregister, in alle andere gevallen;

3° wat betreft registratiebeslissingen:

a) hetzij de dag na de betekening, wanneer een dergelijke betekening vereist is;

b} hetzij de dag na de opname van de constructie in het vergunningenregister, in alle andere gevallen.

§3. De beroepen worden ingesteld bij wijze van verzoekschrift.

De Vlaamse Regering bepaalt de vormvereisten waaraan het verzoekschrift moet beantwoorden. Zij bepaalt welke stukken bij
het verzoekschrift gevoegd moeten worden.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente,
bij de provincie, en ook bij het Agentschap R-O Vlaanderen. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze
kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om
uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Zoekadres

De teksten van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening evenals de diverse uitvoeringsbesluiten, zijn terug te vinden op de het
adres: www.ruimtelijkeordening.be,
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